Lubanie, dnia 14 sierpnia 2024 .
wOIT
GMINY LUBANIE

GMK.6730.28.2024

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,
4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ) oraz art. 104, art. 108 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.02.2024 r.:
Systemu Gazociagéw Tranzytowych EuRoPol GAZ S.A.,
ul. Topiel 12, 00-342 Warszawa,
reprezentowanej przez pelnomocnika
Panig Marte¢ Zygowska, Ramboll Polska
ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 7, 02-366 Warszawa

o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na: przebudowie istniejgcej ttoczni gazu
Wioctawek oraz rozbudowie o nowe obiekty i infrastrukturg towarzyszacg dla potrzeb wytwarzania
energii elektrycznej, na czesci dzialek o nr ewid.: 74/4, 74/5 i 74/6 potozonych w obrebie
ewidencyjnym Gabinek, gm. Lubanie,

po uzgodnieniu z:

1. Panstwowa Powiatowg Inspekcja Sanitarng — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych)
— postanowienie z dnia 09.07.2024 r., znak: NNZ-42-27-46/24,

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na: przebudowie istniejacej tloczni gazu Whoctawek oraz rozbudowie
0 nowe obiekty 1 infrastruktur¢ towarzyszacg dla potrzeb wytwarzania energii elektrycznej, na
czesci dziatek o nr ewid.: 74/4, 74/5 i 74/6 polozonych w obrgbie ewidencyjnym Gabinek, gm.
Lubanie,
nadaje
rygor natychmiastowej wykonalno$ci niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy:

e budowa obiektow infrastruktury technicznej - przebudowa istniejacej ttoczni gazu Wiloctawek
oraz rozbudowa o nowe obiekty i infrastrukture towarzyszaca dla potrzeb wytwarzania energii
elektryczne;.

2. Ustalenia i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a) ustalenia dotyczace warunkdéw 1 wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:



Ly
— powierzchnia zabudowy — do 1450,0 m?,
— dhlugos¢ — do 580,0 m,
— szeroko$¢ —do 2,5 m,
—  wysoko$¢ —do 10,0 m,
chtodnice suche uktadu chlodzenia powietrza generatora —do 3 szt.:
— powierzchnia zabudowy kazdej chtodnicy —do 12,0 m?,
uktad dozowania wody amoniakalnej:
— powierzchnia zabudowy — do 40,0 mz,
uktad rozktadu i magazynowania wody amoniakalne;:
— powierzchnia zabudowy — do 65,0 m2,
nawierzchnie drogowe,
infrastruktura techniczna,
nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig,
liczba stanowisk postojowych — bez zmian,
wskaznik wielko$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek objetych inwestycja
—do 0,6,
ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji, pozostawiajac, co najmniej 5%
powierzchni obszaru inwestycji, jako powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy zachowaé odleglo$¢ od obiektdéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami |
odrebnymi,
obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

inwestycje nalezy projektowal zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.),
projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczego6lnych,

b) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

— planowania inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 4, pkt 37 lit. ¢) i d), pkt 54 lit. b) a takze § 3

ust. 2 pkt 1, w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 20 lit. ¢) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w zwigzku, z czym wymaga
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko i uzyskania
decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia,

zgodnie z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 6 lutego 2024 r. znak
sprawy: GMK.6220.9.2023 znajdujgcg si¢ w aktach sprawy, ustalono nie nakladaé
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz okreslono istotne
warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich — nalezy postepowac zgodnie z okreslonymi warunkami,

planowana inwestycja nie spowoduje zaliczenia przedsigwzigcia do zakladow w
rozumieniu art. 243 a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
na terenie objetym inwestycjg nie bedg przechowywane substancje wymienione w tabeli
1 i 2 zalagcznika do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
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_  powierzchnia zabudowy — do 1450,0 m’,
— dlugos¢ —do 580,0 m,
— szerokos$¢ —do 2,5 m,
—  wysoko$¢ —do 10,0 m,
chtodnice suche uktadu chtodzenia powietrza generatora — do 3 szt.:
— powierzchnia zabudowy kazdej chtodnicy — do 12,0 m?,
uktad dozowania wody amoniakalnej:
— powierzchnia zabudowy — do 40,0 m’,
uktad rozkfadu i magazynowania wody amoniakalnej:
— powierzchnia zabudowy — do 65,0 m’,
nawierzchnie drogowe,
infrastruktura techniczna,
nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie,
liczba stanowisk postojowych — bez zmian,
wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek objetych inwestycja
—do 0,6,
ograniczy¢ do minimum zabudowg obszaru inwestycji, pozostawiajgc, co najmniej 5%
powierzchni obszaru inwestycji, jako powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy zachowaé odleglo$¢ od obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ,
odrebnymi,
obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢é wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.),
projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:

planowania inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 4, pkt 37 lit. ¢) i d), pkt 54 lit. b) a takze § 3
ust. 2 pkt 1, w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 20 lit. ¢) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w zwigzku, z czym wymaga
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko i uzyskania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,

zgodnie z decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 6 lutego 2024 r. znak
sprawy: GMK.6220.9.2023 znajdujacg si¢ w aktach sprawy, ustalono nie nakladaé
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslono istotne
warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenow sgsiednich — nalezy postepowaé zgodnie z okreslonymi warunkami,

planowana inwestycja nie spowoduje zaliczenia przedsiewziecia do zakladéw w
rozumieniu art. 243 a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
na terenie objetym inwestycja nie beda przechowywane substancje wymienione w tabeli
1 1 2 zafgcznika do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.



®
w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138) W ilogciach |
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku,

— obszar planowanej inwestycji znajduje si¢ poza terenem objetym ochrong przyrody,

— planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

— w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie
z terenu,

— W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

— przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wyltacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacja przedmiotowej inwestycji,

— Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania maj ace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegdlnosci przez kompensacie
przyrodnicza,

— teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, nie stwierdzono na przedmiotowej dzialce
udokumentowanych stanowisk archeologicznych,

— w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzié
lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacego przylacza do  sieci
elektroenergetycznej,

— zaopatrzenie w wodg — z istniejgcego przytgcza do sieci wodociggowej lub z istniejacego
ujecia wlasnego,

— zaopatrzenie w gaz — z istniejacego przylacza do sieci gazowe;j,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnego zrédla ciepla,

— odprowadzanie Sciekéw przemystowych — do istniejacego przylacza do sieci kanalizacji
przemystowych ANWIL S.A na dotychczasowych zasadach,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do rowu po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego,

— sposdb gromadzenia unieszkodliwiania odpadéw — w formie zorganizowane;,
z uwzglednieniem segregacji odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

— obstuga komunikacyjna terenu objetego inwestycjg — przepiséw z art. 61 ust. 1 pkt 2 nie
stosuje si¢ do obiektow infrastruktury technicznej, na dotychczasowych zasadach, poprzez
system drog wewngtrznych na dziatkach o nr ewid. dzialki 74/4 i 74/5 poprzez droge o nr
ewid. dzialki 74/6 do drogi powiatowej o nr ewid. dziatki 16,

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich:
— chroni¢ uzasadnione interesy dysponentow uzbrojenia terenu oraz dziatek sasiednich,
e€) ochrona gruntéw rolnych i leSnych:
- teren przedmiotowej inwestycji zostat sklasyfikowany jako grunty Ba, Bp oraz dr.

4
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W zwigzku z tym, nie wymaga on uzyskania zgody wiasciwego ministra na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy o planowaniu izagospodérowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) spelnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 29.02.2024 r. System Gazociggéw Tranzytowych EuRoPol GAZ S.A., ul. Topiel 12,
00-342 Warszawa, reprezentowana przez petnomocnika Panig Mart¢ Zygowska, Ramboll Polska ul.
Bitwy Warszawskiej 1920 r. 7, 02-366 Warszawa wystgpita z wnioskiem do Wojta Gminy Lubanie
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie istniejacej ttoczni gazu
Whoctawek oraz rozbudowie o nowe obiekty i infrastrukture towarzyszacg dla potrzeb wytwarzania
energii elektrycznej, na czesci dzialek o nr ewid.: 74/4, 74/5 i 74/6 potozonych w obrebie
ewidencyjnym Gabinek, gm. Lubanie.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego, zawiadomiono strony
biorace udzial w postgpowaniu w przedmiotowej sprawie 0 wszczeciu postepowania.

W zwiagzku z tym, ze dla czgsci terenu objetego inwestycja gmina Lubanie nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow ,
zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowat mgr Rafat Lucki, posiadajacy
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 551). »

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), dokonano analizy warunkdéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w odniesieniu do
wymagan higienicznych i zdrowotnych decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym organem
Panstwowej Inspekcji Sanitarne;.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubanie, Wdjt Gminy Lubanie stwierdzil, ze nie zachodzi okoliczno$é
dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przedmiotowej inwestycji.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), zawiadomiono strony o zakofczeniu
postepowania. Przed wydaniem decyzji umozliwiono kazdej ze stron wypowiedzenie sig, co do
zebranych dowodéw i materiatéw. Zadna ze stron nie wniosta uwag ani sprzeciwu.

W zwiagzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego _
we Wioctawku. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotaczy¢:



”
— 3 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniamj i innymi
dokumentami, ktérych obowiazek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw - Prawo

Budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),

— oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
— niniejsza decyzje o ustaleniu warunk6w zabudowy.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscia
przeznaczong na cele budowlane nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona
na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci
waznosc¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane lub
prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa.
Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla
terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.

W przypadku przekroczenia przez organ terminu o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo wniesienia
zadania, 0 ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zadanie wnosi si¢ za po$rednictwem Wéjta Gminy Lubanie. Kary nie wymierza si¢, a wszczete
postgpowania w sprawie wymierzenia kary umarza si¢, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ’
ustalenia warunk6w zabudowy przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we
Wioctawku, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Wéjta Gminy Lubanie w terminie 14 dni od
dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127 a Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
572). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o-zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ d§t@teczna 1 prawomocna.
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Zalaczniki:
— zalacznik graficzny do decyzji,
— analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$é tekstowa i graficzna.

Otrzymuja:

1. Pani Marta Zygowska Ramboll Polska Sp. z 0.0., ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 7, 02-366
Warszawa — Pelnomocnik Spélki: System Gazociggdw Tranzytowych ,, EuRoPol GAZ”S.A.,
ul. Topiel 12, 00-342 Warszawa - Inwestor
Nadlesnictwo Wtoctawek ul. Ziebia 13, 87-800 Wioctawek
Pan Kamil Duszynski
Pan Jan Paczkowski
Urzad Gminy Lubanie - a/a (IG.).
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr GMK.6730.28.2024

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy okreslony powinien by¢ w decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. nr 164, poz. 1588) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgcego
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2399) przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:
1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1
zachodzi okolicznos¢ tacznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej
projektowanego obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu —
realizacja inwestycji nie zakloci tadu przestrzennego panujacego w obszarze
analizowanym, poniewaz dotyczy przebudowy istniejacej ttoczni gazu Wiloctawek oraz
rozbudowy o nowe obiekty i infrastruktur¢ towarzyszaca dla potrzeb wytwarzania energii
elektrycznej, a przepisow z art. 61 ust 1 pkt 1 nie stosuje sie do obiektéw infrastruktury
technicznej,

2) teren objety inwestycja ma dostgp do drogi publicznej — przepiséw z art. 61 ust. 1 pkt 2 nie
stosuje si¢ do obiektéw infrastruktury technicznej, na dotychczasowych zasadach, poprzez
system droég wewnetrznych na dziatkach o nr ewid. dziatki 74/4 i 74/5 poprzez droge o nr
ewid. dziatki 74/6 do drogi powiatowej o nr ewid. dziatki 16,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla powyzszego
zamierzenia budowlanego,

4) teren przedmiotowej inwestycji zostat sklasyfikowany jako grunty Ba, Bp oraz dr.
W zwigzku z tym, nie wymaga on uzyskania zgody wiasciwego ministra na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 ze zm.) spetnia wymogi realizacji obiektow budowlanych.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:



&

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 555), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

2. Przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w przypadku terenu objetego powyzsza
inwestycjg nie wymagajg zastosowania.

3. Charakterystyka obszaru obj¢tego analiza:
1) analizg objeto obszar obejmujacy trzykrotng szerokos¢ frontu terenu objetego inwestycja,
2) parametry istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z zalgcznika
graficznego do niniejszej analizy sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w zakresie
funkcji terenéw, linii zabudowy i wysokosci obiektow, konfiguracji dachoéw, dostgpu
komunikacyjnego (i innych elementow).

4. Wnioski do projektu decyzji:

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachodzi
okoliczno$¢ lacznego spelnienia warunkow okreslonych w pkt 1-6. Przepisow art. 61 ust 1 pkt 1 12
nie stosuje si¢ do obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z art. 61 ust. 3. Zgodnie z art. 61 ust
1 pkt 3 istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla powyzszego
zamierzenia, zgodnie z art. 61 ust 1 pkt 4 inwestycja nie wymaga zgody wlasciwego ministra na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze , zgodnie z 61 ust 1 pkt 5 decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z art. 61 ust 1 pkt 6 nie znajduje si¢ w obszarze
w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, w strefie kontrolowane;
wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art. 53 ust. Se pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu. W zwiazku z powyzszym wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest zasadne.

5. Stan faktyczny i prawny:
Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje cze$¢ dzialek o nr ewid.: 74/4, 74/5 1 74/6
polozonych w obrebie ewidencyjnym Gabinek, gm. Lubanie.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analize przygotowat mgr Rafat Lucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2023 1. poz. 551).
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| ZAGOSPODAROWANIA TERENU . . i kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty,

. GMK.6730.28.2024 e e» e» == e == == granica obszaru objetego analizg - - . uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
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il 14.08.2024 r. o A linie rozgraniczajace teren inwestycji inzynieréw budownictwa i urbanistow.
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