UMOWA NR GMK.2151……2026
o świadczenie usług urbanistycznych 

/o sporządzanie dokumentów urbanistycznych/
zawarta w Lubaniu pomiędzy:
Gminą Lubanie, z siedzibą w Lubaniu, Lubanie 28A, reprezentowaną przez ….. – Wójta Gminy Lubanie, za kontrasygnatą Skarbnika Gminy – ……, 
zwaną w dalszej treści umowy „Zamawiającym”, 
a: 

……., 

zwaną dalej „Wykonawcą”
Postępowanie mające na celu zawarcie niniejszej umowy, prowadzone jest poniżej kwoty określonej w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), w związku z czym przepisów tej ustawy nie stosuje się.
Ilekroć w umowie jest mowa o „ustawie”, rozumie się przez to ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
§ 1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania świadczenie usług polegających na sporządzaniu dokumentów urbanistycznych, w szczególności: 
a) projektów decyzji o warunkach zabudowy, stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy;
b) projektów decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosownie do art. 50 ust. 4 ustawy;
c) ocen urbanistycznych w sprawach z zakresu  planowania i zagospodarowania przestrzennego prowadzonych przez Zamawiającego.
2. Wykonawca zobowiązuje się wykonywać czynności z należytą starannością, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa oraz aktualną wiedzą zawodową.
3. Wykonawca oświadcza, że posiada kwalifikacje, wykształcenie oraz doświadczenie niezbędne do prawidłowego wykonania umowy.
4. Strony zgodnie oświadczają, że niniejsza umowa ma charakter umowy o świadczenie usług, do której stosuje się przepisy art. 750 Kodeksu cywilnego.
§ 2
SZCZEGÓŁOWY ZAKRES I TERMINY WYKONANIA
1. Sporządzenie projektu decyzji wraz z analizą funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu nastąpi w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Zamawiającego kompletu dokumentów wolnych od braków formalnych i merytorycznych (wniosku inwestora, kopii mapy, informacji z ewidencji gruntów i budynków, ewentualnych załączników), z zastrzeżeniem ust. 2).
2. W przypadkach, o których mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy, projekt decyzji zostanie sporządzony w terminie 5 dni od dnia przekazania kompletu dokumentów.
3. Wykonawca przekaże Zamawiającemu podpisaną wersję elektroniczną projektu decyzji w terminach wskazanych powyżej.
4. Terminy mogą zostać zmienione w uzasadnionych przypadkach za zgodą stron wyrażoną drogą elektroniczną, bez wpływu na wysokość wynagrodzenia. 

5. W przypadku konieczności dokonania poprawek wynikających z oczywistych błędów lub omyłek zawinionych przez Wykonawcę, Wykonawca zobowiązany jest dokonać ich w terminie 3 dni od dnia zgłoszenia.
6. Na dzień zawarcia umowy Zamawiający posiada następujące dokumenty planistyczne: uchwalone studium zagospodarowania przestrzennego gminy dla obszaru całej gminy, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru gminy.
7. Strony ustalają, że podstawową formą przekazywania informacji będzie droga elektroniczna (korespondencja mailowa).

§ 3
TERMIN OBOWIĄZYWANIA UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na okres 6 miesięcy od dnia jej podpisania. 
2. Wykonawca zobowiązany jest do realizacji dokumentów dotyczących wniosków przekazanych mu przez Zamawiającego w terminie 5 miesięcy od dnia zawarcia umowy, z uwzględnieniem maksymalnej wartości wynagrodzenia określonej w § 4 ust. 2.
§ 4
WYNAGRODZENIE

1. Strony ustalają wynagrodzenie jednostkowe:

a) za sporządzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy – w kwocie …… zł brutto (słownie: ……..);

b) za sporządzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego – w kwocie ……. zł brutto (słownie: ………);

c) za sporządzanie oceny urbanistycznej – w kwocie ……. zł brutto (słownie: …….). 
2. Łączne wynagrodzenie Wykonawcy w okresie obowiązywania umowy nie może przekroczyć kwoty …… zł brutto.
3. Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty wykonania umowy, w tym przeniesienie autorskich praw majątkowych.
4. Autorskie prawa majątkowe do dokumentów przechodzą na Zamawiającego z chwilą zapłaty wynagrodzenia, na następujących polach eksploatacji:

a) utrwalanie i zwielokrotnianie,

b) wprowadzanie do obrotu i obiegu publicznego,

c) wykorzystanie w postępowaniach administracyjnych i sądowych,

d) modyfikowanie i adaptowanie dokumentów. 

5. Rozliczenie wynagrodzenia nastąpi na podstawie rachunku/faktury wystawionego przez Wykonawcę za okres nie dłuższy niż 3 miesiące. Podstawą wystawienia rachunku/faktury będzie zatwierdzony przez Zamawiającego protokół odbioru zawierający zestawienie sporządzonych w okresie rozliczeniowym projektów decyzji i ocen.
6. Należności będą regulowane na konto Wykonawcy wskazane na rachunku/fakturze, 
w terminie do 14 dni kalendarzowych od dnia wystawienia faktury VAT.  Strony ustalają, że w przypadku gdy Wykonawca nie jest zobowiązany do wystawiania faktur ustrukturyzowanych w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF), faktury będą wystawiane i doręczane w formie tradycyjnej (papierowej) lub elektronicznej (np. PDF) na adres e-mail wskazany w umowie. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia autentyczności pochodzenia, integralności treści oraz czytelności faktur zgodnie z art. 106m ustawy o VAT. W przypadku wprowadzenia obowiązku stosowania KSeF dla Wykonawcy, Strony dokonają odpowiedniej zmiany niniejszej umowy w formie aneksu.

Adresatem  rachunku/faktury będzie:


Gmina Lubanie

Lubanie 28A
87-732 Lubanie 
NIP: 888-28-83-571
7. W przypadku, gdy Wykonawca jest zobowiązany do wystawiania faktur ustrukturyzowanych w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF), Wykonawca zobowiązuje się do wystawiania  faktur zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług, na zasadach i w terminach określonych zgodnie z zasadami wdrażania Krajowego Systemu e-Faktur. Faktura uznawana jest za doręczoną w momencie nadania jej numeru identyfikacyjnego w systemie KSeF. Wykonawca zobowiązuje się informować Zamawiającego drogą mailową o wystawieniu faktury na adres: sekretariat@lubanie.com .    
8. W przypadku niedostępności KSeF z przyczyn technicznych, Strony dopuszczają wystawienie faktury w formie elektronicznej (PDF) i przesłanie jej drogą mailową, z obowiązkiem późniejszego wprowadzenia do KSeF niezwłocznie po przywróceniu dostępności systemu.

9. Dane do wystawienia faktury w KSeF:    
Podmiot 2: Gmina Lubanie, Lubanie 28A, 87-732 Lubanie, NIP 888 288 35 71      
Podmiot 3: Urząd Gminy Lubanie, Lubanie 28A, 87-732 Lubanie, NIP 891 13 77 759     
10. W przypadku niewystawienia faktury zgodnie z obowiązującymi przepisami Zamawiający zastrzega sobie prawo do wstrzymania płatności do czasu spełnienia wymogu prawidłowego wystawienia faktury w KSeF.     
11. Strony zobowiązują się do przechowywania i archiwizacji faktur zgodnie z wymogami prawa

12. Za termin zapłaty przyjmuje się datę uznania rachunku bankowego Zamawiającego.

13. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody zamawiającego przelać wierzytelności na rzecz osób trzecich ani dokonać innych cesji związanych z realizacją niniejszej umowy.

14. Zamawiający ma prawo potrącić kary umowne z należnego wykonawcy wynagrodzenia.

15. W związku z zapisami Ustawy z dnia 09 listopada 2018r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym Wykonawca jest uprawniony do wystawienia faktury za pośrednictwem platformy elektronicznego fakturowania. W takim przypadku zapisy Umowy stosuje się odpowiednio.

16. W przypadku, gdy Wykonawca jest czynnym podatnikiem podatku od towarów i usług (podatku VAT), Zamawiający zastrzega prawo odmowy zapłaty, jeżeli wskazany do zapłaty rachunek bankowy nie znajduje się na udostępnionym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej wykazie podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT. 

17. Płatność nastąpi z uwzględnieniem przepisów ustawy o podatku od towarów i usług dotyczących mechanizmu podzielonej płatności.
§ 5

ZASTĘPSTWO
1. W przypadku niemożności wykonywania umowy przez okres dłuższy niż 21 dni Wykonawca zapewni zastępstwo.

2. Zastępca musi spełniać kwalifikacje określone w § 1 ust. 3 i uzyskać uprzednią akceptację Zamawiającego wyrażoną drogą mailową.
§ 6
PRAWA I OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO

1. Zamawiający  zobowiązuje się do :

a) przekazywania Wykonawcy wniosków inwestorów o wydanie decyzji, o których mowa w § ust. 1 a) i b) wraz z niezbędnymi załącznikami,

b) kontaktowania się z inwestorem w celu wyjaśniania nieścisłości bądź uzupełnienia braków we wniosku zgłoszonych przez Wykonawcę

c) przekazywania Wykonawcy dokumentacji planistycznej będącej w posiadaniu Zamawiającego,

d) uczestniczenia w komisjach w sprawie stwierdzenia stanu zaawansowania prac nie zakończonych w wyniku odstąpienia od umowy o ich wykonanie,

e) zabezpieczenia środków finansowych niezbędnych do regulowania należności za pełnione przez Wykonawcę usługi,

f) terminowego realizowania płatności.

2. Zamawiający jest uprawniony do:

a) zawieszenia wykonywania usług w takim czasie i w takim zakresie, jaki uzna 
za konieczny,

b) żądania naprawy nieprawidłowości w realizacji usług, wskazując termin ich usunięcia.

§ 7
PRZEDSTAWICIELE ZAMAWIAJĄCEGO

Przedstawicielem Zamawiającego w sprawach związanych z realizacją umowy będą: 
Anna Narewska, Izabela Gawrońska

Adres mailowy do kontaktu: 

inwestycje@lubanie.com 
§ 8
PRZEDSTAWICIELE WYKONAWCY
Przedstawicielem Wykonawcy w sprawach związanych z realizacją umowy będzie: 

……………..

Adres mailowy do kontaktu: 

………………..
§ 9
KARY UMOWNE

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości pięciokrotnej stawki określonej w § 4 ust. 1 lit. a. 
2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi wyłącznie Zamawiający – w wysokości pięciokrotnej stawki określonej w § 4 ust. 1 lit. a.

3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za zwłokę w wykonaniu przedmiotu zamówienia opisanego w § 1 ust. 1 – w wysokości 0,3% stawki określonej w § 4 ust. 1 lit.a za każdy rozpoczęty dzień zwłoki.
4. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za zwłokę w dokonaniu poprawek  w dokumencie urbanistycznym – w wysokości 0,3% stawki określonej w § 4 ust. 1 lit.a za każdy rozpoczęty dzień zwłoki.

5. Łączna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 20% wartości umowy.

6. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do potrącenia nałożonych kar umownych 
z przedkładanych do zapłaty faktur. W przypadku braku pokrycia nałożonych kar umownych w kwotach pozostałych do zapłaty, Wykonawca zobowiązany jest do uregulowania kary umownej lub jej nie potrąconej części w terminie 14 dni od dnia wezwania.

7. Strony zastrzegają sobie możliwość dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody, na zasadach określonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 10
ODSTĄPIENIE OD UMOWY

1. Poza przypadkami wskazanymi we wcześniejszych postanowieniach, Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy:

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy - w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W tym przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy, bez prawa naliczania kary umownej i dochodzenia odszkodowania z tytułu odstąpienia od umowy,

b) jeżeli Wykonawca nie rozpoczął wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy lub przerwał ich wykonywanie, bez zapewnienia zastępstwa a przyczyny opóźnienia lub przerwy leżą po stronie Wykonawcy i trwają dłużej niż 21 dni – 
w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,

c) jeżeli Wykonawca wykonuje swoje obowiązki w sposób nienależyty i pomimo wezwania Zamawiającego nie nastąpiła zmiana sposobu ich wykonywania – 
w terminie 14 dni od upływu terminu określonego w wezwaniu.  
 2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku nie wywiązywania się przez Zamawiającego z obowiązków umownych, mimo skierowania do niego pisemnego wezwania i wyznaczenia terminu nie krótszego niż 14 dni na dopełnienie obowiązku, 
w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.
3. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe:

a) w terminie 10 dni od daty odstąpienia Wykonawca, przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół wykonywanych usług będących w toku (protokół inwentaryzacji), wraz z zestawieniem wartości wykonanych usług według stanu na dzień odstąpienia. Protokół inwentaryzacji z zestawieniem wartości wykonanych usług stanowić będzie podstawę do wystawienia rachunku przez Wykonawcę,

b) Wykonawca niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 10 dni od odstąpienia, przekaże Zamawiającemu wszystkie dokumenty nabyte, zebrane lub przygotowane przez niego w ramach umowy. 

4. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, obowiązany jest do:

a) zapłaty wynagrodzenia za usługi, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

b) odebrania dokumentów przygotowanych przez Wykonawcę w ramach wykonywania umowy. 

§ 11
POZOSTAŁE POSTANOWIENIA

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych.

2. Wszelkie zmiany, z wyłączeniem § 2 ust. 4 i § 5 ust. 1 umowy, wymagają aneksu sporządzonego z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3. Wszelkie spory mogące wynikać w związku z realizacją niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

4. Żadna ze stron nie jest uprawniona do przeniesienia swoich praw i zobowiązań wynikających z niniejszej umowy, bez uzyskania pisemnej zgody drugiej strony.

§ 12
Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, z tego 2 egzemplarze dla Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy.

             ZAMAWIAJĄCY                                                              WYKONAWCA
