Umowa urbanistyczna nr ..........cccc....
zawarta w dniu .........coeeeuveeeee.. r. w Lubaniu,

pomiedzy:

1. Gming Lubanie z siedzibg Lubanie 28A, 87-732 Lubanie, NIP
888-288-35-71, reprezentowang przez Wojta Gminy Lubanie -
Laryse Krzyzanska, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Lubanie -
Lidii Kokowicz

zwang dalej ,,Gming”,

a

2. Panem Andrzejem Wojcik (bedgacym wspdtwiascicielem dziatki nr
1/4 w m. Kucerz w 1/3 czesci), zam. ul. Makowa 27, 87-100 Torun;
Panem Dariuszem Wodjcik (bedacym wspodtwiascicielem dziatki nr 1/4
w m. Kucerz w 1/3 czesci), zam. ul. Rynek Staromiejski 22/2,
87-100 Torun; Panem Mariuszem Wodjcik (bedacym
wspoétwiascicielem dziatki nr 1/4 w m. Kucerz w 1/3 czesci), zam. ul.
Makowa 27, 87-100 Torun; Panem Marcinem Mendrygat (bedacym
wiascicielem dziatki nr 1/5 w m. Kucerz), zam. ul. Dtuga 12, 86-022
Dobrcz

zwanymi dalej ,Inwestorem”,

zwanymi w dalszej tresci Umowy tacznie ,,Stronami”.

PREAMBULA

Dziatajgc na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwigzku z art. 37ed
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.), w zwigzku z
wnioskiem Inwestora z dnia 15 grudnia 2025 r. r. w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
potozonego w poétnocnej czesci miejscowosci Kucerz - gmina
Lubanie oraz Uchwatg nr XIV/105/2025 Rady Gminy Lubanie z dnia
1 grudnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu potozonego w
potnocnej czesci miejscowosci Kucerz - gmina Lubanie (zwanego
dalej zintegrowanym planem inwestycyjnym lub ZPI), zwazywszy,
ze: —,Inwestycja Gtéwna” dotyczy zabudowy mieszkaniowej w
Gminie Lubanie miejscowos¢ Kucerz, Inwestor zobowigzuje sie do
realizacji ,Inwestycji uzupetniajacej”, w oparciu o art. 37ed ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Strony zawierajg niniejszg umowe (dalej:
,2Umowa”), celem ustalenia wzajemnych praw i obowigzkow
zwigzanych z realizacjg przez Inwestora Inwestycji uzupetniajacej i
postanawiajg co nastepuje:



§ 1.

Przedmiot Umowy

Przedmiotem Umowy jest okreslenie warunkow realizacji przez
Inwestora Inwestycji uzupetniajacej polegajacej na:

1) remoncie i utrzymaniu w stanie niepogorszonym drogi
oznaczonej w zintegrowanym planie inwestycyjnym symbolem
1KDL.

Dodatkowo Inwestor zobowigzuje sie, do:

2) przekazania na rzecz Gminy terenu oznhaczonego Ww
zintegrowanym planie inwestycyjnym symbolem 1KDL na obszarze
dziatek oznaczonych ewidencyjnie numerami 1/4 oraz 1/5, obreb
Kucerz.

§ 2.

Oswiadczenia i Zobowigzania Inwestora

1. Inwestor zobowigzuje sie wtasnym kosztem i staraniem dokonac
podziatu dziatek nr 1/4 i 1/5 w taki sposob, ze zostang
wydzielone dziatki odpowiadajgce terenowi oznaczonemu w
zintegrowanym planie inwestycyjnym symbolem 1KDL, a
nastepnie nieodpfatnie przekaza¢ na rzecz Gminy wydzielone
dziatki.

2. Inwestor zobowigzuje sie takze pokry¢ koszty podziatu dziatki nr
63/2, ktory doprowadzic ma do stanu odpowiadajacego
faktycznemu sposobowi zagospodarowania terenu.

3. Inwestor zobowigzuje sie w terminie 5 lat od wejscia w zycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego utrzymywaé w stanie
niepogorszonym droge oznaczong Ww zintegrowanym planie
inwestycyjnym symbolem 1KDL. Przez stan niepogorszony
nalezy rozumie¢ stan odnoszony do stanu okreslonego przez
ostatni (przed podpisaniem niniejszej umowy) protokoét z
przegladu drogi jakim dysponuje Gmina.

4. Inwestor zobowigzuje sie dokonac stosownego podziatu dziatek
nr 1/4 oraz 1/5 i przekazania na rzecz Gminy powstatych w
wyniku tego podziatu dziatek potozonych na terenie oznaczonym
w zintegrowanym planie inwestycyjnym symbolem 1KDL w
terminie 18 miesiecy od dnia wejscia w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego. Wskazany termin 18 miesiecy dotyczy
zawarcia aktu notarialnego, na podstawie ktorych nieruchomosci
zostang przekazane na rzecz Gminy.

5. Inwestor oSwiadcza, ze nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci
zadnych roszczen z tytutu wykonania Inwestycji uzupetniajacej,
w szczegolnosci z tytutu poniesionych naktaddéw na Inwestycje
uzupetniajaca, jak rodwniez nie bedzie wystepowat do Gminy z
jakimikolwiek roszczeniami finansowymi zwigzanymi z realizacjg
Inwestycji uzupetniajace;j.



6. Inwestor zobowigzany jest wykonaé¢ Inwestycje uzupetniajacg
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej.

7. Inwestor ponosi koszty podziatdbw geodezyjnych oraz innych
kosztéw zwigzanych z przeniesieniem witasnosci nieruchomosci,
w tym wpisdw do ksigg wieczystych.

8. Przeniesienie wiasnosci powstatych dziatek nastgpi na podstawie
aktu notarialnego.

9. Inwestor zobowigzuje sie, ze w okresie 5 lat od dnia wejscia w
zycie ZPI, kazdorazowo przed rozpoczeciem robot budowlanych
bedzie sporzadzat i przedstawiat Gminie harmonogram robdt
budowlanych.

10. Inwestor udzieli 12 miesiecznej rekojmi na wykonany remont.

§ 3.

Oswiadczenia i Zobowigzania Gminy
1. Gmina nie angazuje wifasnych srodkdéw, ani rzeczowych ani
finansowych na wykonanie Inwestycji uzupetniajacej ani tez w
zakresie wypfaty Odszkodowan oraz innych optat zwigzanych z
realizacjq inwestycji.
2. Gmina os$wiadcza, ze zawarcie Umowy nie moze by¢
interpretowane w ten sposob, ze Gmina (wzglednie jej wilasciwe
organy) rezygnuje badz zrzeka sie swoich uprawnien badz
kompetencji, ktére zgodnie z obowigzujacym prawem jej
przystugujg lub do ktorych stosowania zgodnie z prawem jest
zobligowana.
3. W zakresie zwigzanym z realizacjq inwestycji gtéwnej oraz
inwestycji uzupetniajgcej Gmina zobowigzuje sie dokonywac
uzgodnien z Inwestorem.
4. Gmina zobowigzuje sie udzieli¢ niezwiocznie Inwestorowi
wszelkiej pomocy, celem realizacji Inwestycji uzupetniajacej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym wydania dokumentéw lub
o$wiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw) odpowiadajgcych
obowigzujacym przepisom, jakie mogg sie okazac niezbedne oraz
uczestniczy¢ w rozwigzywaniu ewentualnych problemdéw zwigzanych
Z jej realizacja.

8§ 4.
Realizacja Inwestycji uzupetniajacej
Gmina zastrzega sobie w uzasadnionych wypadkach prawo do
wstrzymania realizacji Inwestycji uzupetniajacej, tj. w sytuacji
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, niezgodnosci z
dokumentacjq lub obowigzujacymi przepisami prawa. Po ustaniu
przyczyny wstrzymania robdt Inwestor sporzadzi zmiany do
Harmonogramu robot i przedtozy je do pisemnej akceptacji Gminy.



§ 5.

Przejecie Inwestycji uzupetniajacej do eksploatacji
Inwestor pisemnie powiadomi Gming, z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem o gotowosci do odbioru technicznego Inwestycji
uzupetniajacej wraz ze wskazaniem daty i godziny odbioru. Z
odbioru Strony sporzadza protokdt, w ktérym wskazg ewentualnie
stwierdzone wady i ustalg termin na ich usuniecie.

§ 6. Kary umowne
1.Gmina bedzie miata prawo zadania od Inwestora zaptaty kary
umownej w wysokosci 15 000 zt (pietnascie tysiecy ziotych) w
przypadku opdoznienia za przekazanie stosownej nieruchomosci.
2. Gmina bedzie miata prawo zadania od Inwestora zaptaty kary
umownej w wysokosci 15 000 zt (pietnascie tysiecy ztotych) w
przypadku opdznienia w remoncie drogi.
3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
Gmina moze po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Inwestora z
wyznaczeniem odpowiedniego terminu, nie krétszego niz 14 dni
zleci¢ usuniecie wad Inwestycji uzupetniajacej lub dokonczenie
wykonania Umowy osobie trzeciej we wiasnym zakresie na koszt i
ryzyko Inwestora (wykonanie zastepcze), na co Inwestor wyraza
zgode. Inwestor zobowigzany bedzie do pokrycia Gminie wszelkich
kosztow (poniesionych lub przysztych) zwigzanych z usunieciem
wad, dokonczeniem przebudowy Ilub przywrdoceniem stanu
poprzedniego, w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania,
przelewem na rachunek bankowy Gminy wskazany w wezwaniu. W
celu dokonczenia usuniecia kolizji lub przywrécenia stanu
pierwotnego, Inwestor zobowigzany jest, na kazde pisemne zadanie
Gminy i w terminie wyznaczonym na piSmie przez Gming,
protokolarnie przekaza¢ Gminie lub wskazanemu przez Gmine
wykonawcy plac budowy oraz wszelkag dokumentacje techniczno-
prawng niezbedng do usuniecia kolizji. W takim przypadku Inwestor
zobowigzany jest takze, gdy zajdzie taka koniecznosé, do wyrazenia
przed wilasciwym organem zgody wymaganej w celu przeniesienia
na Gmine praw z wydanych decyzji administracyjnych.
4. Gmina powiadomi na pisSmie Inwestora o fakcie zlecenia
wykonania robdt osobie trzeciej, na co najmniej 10 dni przed
przewidywanym terminem realizacji robot z tym zwigzanych.

8§ 7. Sita Wyzsza
1. Sita wyzsza oznacza to nadzwyczajne i zewnetrzne zdarzenie, na
ktérego wystgpienie lub trwanie Strona nie ma wptywu, ktérego
Strona nie byla w stanie przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy oraz
ktéremu po podpisaniu Umowy nie byta w stanie zapobiec pomimo
dotozenia szczegdlnej starannosci; do Sity Wyzszej Strony zaliczajg
takze: strajki, akty witadzy, epidemia, stany nadzwyczajne (dalej:

4



Sita Wyzsza).

2. Jezeli Strona wykaze dziatanie Sity Wyzszej i jej wptyw na
niewykonanie Iub nienalezyte wykonanie postanowien Umowy,
woéwczas nie odpowiada za skutki niewykonania lub nienalezytego
wykonania swych zobowigzan.

3. Strony mogq zawiesi¢ wykonanie swych zobowigzan przez czas
dziatania Sity Wyzszej. W takim przypadku zawieszeniu ulegajg
terminy przewidziane w Umowie a druga Strona nie jest uprawniona
do odstgpienia od Umowy z jakiegokolwiek tytutu.

4. Strona powotujgca sie na dziatanie Sity Wyzszej zobowigzana jest
do zawiadomienia drugiej Strony o dziataniu Sity Wyzszej
niezwfocznie, to znaczy w terminie najwczesniejszym, gdy
zawiadomienie takie okaze sie obiektywnie mozliwe.

§ 8.
Osoby odpowiedzialne

1. Strony wyznaczajg nastepujgce osoby odpowiedzialne za
realizacje postanowien niniejszej Umowy:
1) ze strony Gminy: Anna Narewska,
2) ze strony Inwestora: ......cocceeevviee i,
2. Zmiana osob albo danych wskazanych w ust 1 niniejszego
paragrafu nie wymaga zmiany Umowy, ale poinformowania drugiej
Strony o tym fakcie na pismie.
3. Dane o0séb, o ktorych mowa w Umowie, przetwarzane bedg
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych;
Dz. Urz. UE L 119, s. 1; w skrocie: ,RODO”). O czynnosciach
przetwarzania danych kazda ze Stron zobowigzuje sie, w swoim
zakresie, poinformowac okreslone osoby.

§ 9.

Postanowienia koncowe

1. Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowien
administracyjnych wymaganych odrebnymi przepisami ani nie
zmienia zadnych wczesniej wydanych administracyjnych decyzji i
postanowien.

2. Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do
Umowy.

3. Zmiany Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majgq



powszechnie obowigzujace przepisy prawa polskiego, w
szczegoblnosci kodeksu cywilnego.

5. Integralng czes¢ Umowy stanowi zatacznik — zintegrowany plan
inwestycyjny.

6. Wszystkie spory wynikte z Umowy lub pozostajgce w zwigzku z
nig, ktore nie beda mogly by¢ rozwigzane w drodze wspdlnych
uzgodnien, zostajq poddane pod rozstrzygniecie sadu polskiego
wiasciwego miejscowo dla Gminy.

7. Umowe sporzadzono w szesciu jednobrzmigcych egzemplarzach,
dwa dla Gminy, cztery dla Inwestora.

INWESTOR GMINA



