Uzasadnienie

do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu polozonego w poélnocnej czeSci
miejscowosci Kucerz — gmina Lubanie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

Zgodnie z podjetg uchwatg Nr X1V/105/2025 Rady Gminy Lubanie z dnia 18 grudnia 2025 r. w
sprawie wyrazenia zgody przystapiono do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
terenu potozonego w pdinocnej czesSci miejscowosci Kucerz — gmina Lubanie.

L. Inwestycja uzupehiajgca
1. Przedmiotem inwestycji uzupelniajacej, o ktérej mowa w art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu jest:
1) przekazanie dziatki celem dostosowania przebiegu drogi gminnej do stanu faktycznego.

Il.  Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zapisow regulujacych 1 ksztattujacych przestrzen w sposob harmonijny, opierajac sie¢
na relacjach pomigdzy uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno —
gospodarczymi, $rodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi,
okre$lenie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem terenu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wskaznikow zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie na poszczegolnych terenach mozliwosci lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
- ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7) prawo wiasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczaja prawa wtasnosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano
obszarow 1 obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostato potwierdzone poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
zapewnienie ladu przestrzennego oraz wypelnienie ustalen zawartych w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci Sieci
szerokopasmowych, okre§lajagc mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym zintegrowanym planem
inwestycyjnym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ze wzgledu na przepisy dotyczace zintegrowanego planu inwestycyjnego nie
zamieszczano ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego i nie istniata mozliwos¢ sktadania wnioskow,

b) ogloszenia (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej i stronie
internetowej urzedu) 0 rozpoczgciu konsultacji  spotecznych dotyczacych projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za
pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2026 r., poz. 670 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa zapewniajaca odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

I11. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, majac na uwadze zapewnienia tadu
przestrzennego;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne poprzez sporzadzenie
opracowania  ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialtywania na  $rodowisko
do przedmiotowego planu oraz konsultacje spoteczne dotyczace projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego i mozliwo$ci sktadania uwag do planu.

IV. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejacy
system komunikacji;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposoéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U.
2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy - projekt
przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci



na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - projekt planu okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

V. Niniejszy zintegrowany plan inwestycyjny zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez: Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podj¢ta zostata przez Rad¢ Gminy Lubanie uchwata
Nr XLVI1/380/2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r.

VI. Niniejszy zintegrowany plan inwestycyjny wywierat bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy poprzez wpltywy z podatkéw od nieruchomosci.

Zapisane w projekcie planu ustalenia s3 zgodne z polityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie.

W s$wietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu

w przedlozonej przez Wojta Gminy Lubanie formie jest uzasadnione.

Wojt Gminy Lubanie



