UCHWALA NR ................
RADY GMINY LUBANIE

Z2dnia ....ceevveeeeenee I

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu polozonego w

polnocnej czesci miejscowosci Kucerz — gmina Lubanie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 669 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.) oraz uchwaly Nr XI1V/105/2025 Rady Gminy Lubanie z dnia 18 grudnia 2025 r. w
sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla terenu potozonego w potnocnej czesci miejscowosci Kucerz — gmina
Lubanie, po stwierdzeniu, ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie, uchwalonego
Uchwatg Nr XXX111/289/2022 Rady Gminy Lubanie z dnia 22 grudnia 2022 r., uchwala sig,

co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1

1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego w poétnocnej czesci
miejscowosci Kucerz — gmina Lubanie, zwany dalej planem.

2. Planem obje¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sg tekst oraz rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do

uchwaty.



5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.),

stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru obj¢tego planem,;

linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenia terendw oznaczone symbolem sktadajgcym si¢ z cyfr i liter;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie okreslone w metrach.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ graficzng planu stanowiagcg
zatgcznik nr 1,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania o okreslonym przeznaczeniu, posiadajaca symbol, kolor
i przypisane do niego ustalenia;

linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru
objetego planem na tereny;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktdra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne lub
nadziemne przewody oraz urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,

elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu



§3

W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) 1-2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1KDL - teren drogi lokalnej.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

§4

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy garazowe;,

gospodarczej lub gospodarczo-garazowej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisdéw odrgbnych, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) tereny oznaczone symbolami 1IMN, 2MN potozone sag w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej — obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z

przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN znajduja

si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, dla ktorego

w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastepujgce rekomendacje i wnioski w zakresie

ksztaltowania i ochrony krajobrazow:

a) od strony frontu dziatki budowlanej zakazuje si¢ sytuowania budynkow
garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych przed budynkami
mieszkalnymi,

b) nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki
W barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

C) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni,

d) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki
elewacji i dachow budynkow;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od
2° do 45°,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
e) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
— nie wystepuje potrzeba okreslania,
h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w
garazu wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN granicza z lasem —
lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw — z terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem
1KDL,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi
istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych,

C) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;j
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie
mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

e) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca droge zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem
paliw 1 technologii niskoemisyjnych 1lub bezemisyjnych, gwarantujacych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

i) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci
gazociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

j) gospodarka odpadami stalymi — obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy — w wysokosci 30%.

§5
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;



2)

3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajagcych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankow
autobusowych oraz zatok autobusowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z
obstuga drogi;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — teren oznaczony symbolem

1KDL potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej —

obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania,
wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m,

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowe i1 przebudowe infrastruktury technicznej —
minimalna @ przekroju przewodu infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy — w wysokosci 15%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§6

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubanie.

§7
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



